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Objekt-Nr.: WM765
Helle Dreiraumwohnung im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses zum Verkauf

Mastener StraBe xxx
04720 Dobeln

Typ: Erdgeschosswohnung
Wohnflache ca.: 63,00m’
Grundstiicksflache ca.: Keine Angaben
Kosten

Kaufpreis: 40.000,00 €
Provision Kaufer: 3,57 % inkl. MwSt.
Provision Verkaufer: 3,57 % inkl. MwSt.

Bausubstanz & Energieausweis

Objektzustand: Gepflegt

Baujahr: 1956

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Wesentliche Energietrager: Gas

Endenergieverbrauch: 98,80 kWh/(m™a)

Energieausweis: Energieausweis liegt flir das Gebaude vor
Ausstattung

* Zentralheizung * Gas

» Badewanne * Fenster im Badezimmer

* Teilkeller * PKW-Stellplatze im Grundstiick

Objektbeschreibung

In einem 3-geschossigen Mehrfamilienhaus steht im Erdgeschoss eine Dreiraumwohnung zum
Verkauf.

Der komplette Wohnblock wurde 1997 grundsaniert und mit folgenden werterhaltenden Arbeiten
instandgesetzt: Dacherneuerung inklusive Dachentwasserung, Vollwarmeschutz fir die Immobilie
inklusive Keller, Ausbau der Schornsteine und Ofen und Einbau einer neuen Gas-Heizungsanlage,
kompletter Austausch der Versorgungsleitungen fur Wasser, Strom und Heizung, Einbau von
Kunststoff-Isolierglasfenstern, Austausch der Haus-, Wohnungs- und Innentiiren sowie Erneuerung
der TV- und Telefonanschlisse.

Die Wohnung verfligt Uber 63 m? Wohnflache und unterteilt sich in Kiiche, Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad und Flur. Alle R&ume sind vom Flur aus erreichbar. Zum jetzigen
Zeitpunkt sind die Raumlichkeiten unrenoviert. Dadurch ergibt sich die Mdglichkeit, die Gestaltung
der Wand- und Bodenflachen ganz nach eigenem Geschmack vorzunehmen. Im hell gefliesten
Tageslichtbad sind Badewanne und Waschmaschinenanschluss vorhanden.

Zusatzliche Abstellflache bietet ein zur Wohnung gehériges Kellerabteil. Ein groRer
Gemeinschaftskeller wird von allen Mietern zum Abstellen von Fahrradern u. a. genutzt.

Im Grundstuick stehen gepflasterte PKW-Stellplatze flr alle Mietparteien zur Verfigung.

Lage

Débeln liegt mittig zwischen den Metropolen Leipzig, Dresden und Chemnitz und zeichnet sich durch
seine verkehrsglnstige Lage aus. In unmittelbarer Nahe fUhren die A4 und Al4 entlang, die B169
und B175 durchkreuzen Débeln direkt. Der nahe liegende Bahnhof wird mit den Bahnstrecken
Chemnitz-Riesa und Leipzig-Coswig bedient und der Stadtverkehr ist durch zahlreiche Buslinien
ganztagig gewahrleistet. Das Dobelner Stadtzentrum ist mit dem Stadtbus, Fahrrad oder PKW in
kurzer Zeit erreichbar und bietet eine breit gefacherte Infrastruktur fur alle Bedirfnisse. Sie finden
Arzte, Banken, Schulen, Kindereinrichtungen und zahlreiche Einkaufsméglichkeiten.

WM Immobilien GmbH Telefon: 0 34 31 /75 00 25 Ansprechpartner
Ihr Wohnspezialist in Débeln Telefax: 0 34 31 /75 00 26 Jens Weinert

TheaterstralRe 5 Email: info@mueller-dl.de 0170/2955444
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